b) Les intérieurs de la ferme : la partie Sud (a vocation d’habitation) o ] . ]
c) Les intérieurs de la ferme : la partie Nord (a vocation de garage ou

d’atelier)

L intérienr de la partie Sud de la ferme, vu 1 intérienr de la partie Sud de la ferme, vu Lintérienr de la partie Sud de la ferne, vu
vers le Nord vers I"Ouest vers le Sud

Le plafond de la partie Nord de 'atelier de la

Sferme, vu vers I'Ouest

Lintérienr du futur salon de la ferme, vu L intérienr du futur salon de la ferme, vu L intérienr du futur salon de la ferme, vu

La partie Nord de I'atelier de la ferme, vue vers le Sud-Ounest La partie Nord de Latelier de la ferne, vue vers le Sud-Est
vers le Nord vers le Sud vers le Sud

La partie Nord de latelier de la ferme, vue vers le Sud-Ouest La partie Nord de latelier de la ferme, vue vers 'Est

L intérienr du futur salon de la ferme, vu Lintérienr du futur salon de la ferme, vu
vers 'Onest vers I'Eist
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6. Le fournil de la ferme

Pour Pessentiel, le fournil de la ferme héberge les artistes invités par « La SVAADE ». 1l est en tres
bon état de restauration et d’entretien. Les drainages extérieurs sont fonctionnels. Il est relié au systeme
d’évacuation des eaux usées, manifestement surdimensionné, de la ferme. Le chauffage est électrique par le
sol. Il reste notamment diverses connexions électriques a installer.

a) Les extérieurs du fournil de la ferme

o
gt |
Le garage de la ferme, vn vers le Nord-Ounest Le garage de la ferme, vu vers les combles et I'Onest

Le pignon Est du fournil de la ferme Le fournil de la ferme, vu du Sud

Le débarras au Nord de la ferme

Le pignon Ouest du fournil de la ferme page 143



b) Lintérieur du fournil de la ferme

| 4 1) AVh T
. 2 & L [N\

B[ 1] DA

Le circuit de chanffage électrique par le sol en cours de pose (2015) Lintérienr du fournil de la ferme, vu vers 'Est

» N
T4 f."‘\‘.‘.‘ N }\‘

La kitchenette du fournil de la ferme, vue La kitchenette du fournil de la ferme, vie  Le plafond de la kitchenette du fournil de la
vers le Sud vers le Sud-Est Serme, vu vers le Sud-Est

La cloison intérienre du fournil de la ferme, vue vers I'Est Le pignon Ouest du fournil de la ferme, vu de

Lintérienr du batiment . ) . . .
La porte d’entrée dans le cabinet de toilettes Le cabinet de toilettes du fournil de la Le cabinet de toilettes du fournil de la

du_fournil de la ferme Jferme, vu vers le Nord-Est Serme, vu vers le Sud-Est

La porte d’entrée du fournil de la ferme La fenétre Nord du fournil de la ferme La fenétre Sud du fournil de la fernme
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IV- PROJET
A- Le Logis
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Rappelons que cette mission est réalisée pour le compte des propriétaires, M. et Mme Pierre-Paul
FOURCADE, maitres d’ouvrage agissant en accord avec « La SVAADE », association présidée par Me
Xavier MEYER et qui, selon son objet social, organise des spectacles (généralement des concerts de musique
classique) « a bas coiit pour les spectatenrs » dans le cadre du manoir. « La STAADE » est en effet la locataire
du manoir et elle bénéficie d’'une délégation de maitrise d’ouvrage en vue de réaliser le programme de
travaux consistant a rendre les lieux aussi opérationnels que possible pour y abriter des résidences
d’artistes et des classes de maitres.

A. Le logis

I est prévu de recouvrir ensemble des magonneries intérieures du logis d’un enduit a la chaux,
hormis dans le salon du RDC qui est habillé de boiseries.

Le remplacement des menuiseries par des menuiseries neuves a déja fait 'objet d’'une demande
d’autorisation de travaux, acceptée par la DRAC en juillet 2022.

1. Les travaux du rez-de-chaussée

a) Lesalon

Seul le salon du RDC est prévu pour accueillir du public. En effet, comme c’est le cas aujourd’hui
pendant la période estivale, cette piece servira de salle de spectacle.

Pour le sol, il est prévu la mise en ceuvre d’une dalle de chaux avec une finition en parquet a lames
égales, semblable aux vestiges du plancher visibles a 'entrée du salon. La piece sera également équipée d’'un
plancher chauffant.

Les jambages en granit des baies de la fagade donnant sur douves qui ont souffert de 'incendie de 1884
seront restaurés.

Toutes les menuiseries du salon seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux
ouvrants a la francaise, imposte ouvrante et volets intérieurs.

b) La salle-a-manger

11 est prévu la pose d’un plancher chauffant avec la mise en ceuvre d’une dalle de chaux avec une
finition en pierre de Luzerne.

Les jambages en granit des baies de la facade donnant sur cour qui ont souffert de I'incendie de 1884
seront restaurés. Les linteaux ont également souffert de I'incendie et nécessiteront une intervention de
restauration. La cheminée, posée au XX¢ siecle sera restaurée.

Toutes les menuiseries de la salle-a-manger seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec
deux ouvrants a la francaise, imposte ouvrante et volets intérieurs.

c) Lestours Nord-Est et Sud-Ouest

Les sols des tours seront en tomette posées sur une dalle de chaux. Toutes les menuiseries des tours
seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la frangaise et volets intérieurs.

d) Lacage d’escalier

Les sols, marches et granits ont déja fait objet d’une restauration et ne nécessitent pas de nouvelle
intervention. Mise a part la pose d’une enduit, seuls des radiateurs sont a ajouter dans la cage d’escalier.

Il est prévu le remplacement de toutes les menuiseries extérieures (exceptée la porte du RDC
donnant acces a la terrasse des douves). Les fenétres seront en chéne avec un ouvrant a la francaise sans
imposte. La porte d’entrée donnant sur cour sera constituée d’une grande imposte fixe composée de
balustres et fermée a 'aide d’un panneau de vitrail en réseau losangg.

2. Les travaux du premier étage

I’étage sera exclusivement a usage privé et n’a pas vocation a accueillir du public.

a) Lachambre Sud

Il est prévu de poser un plancher bois sur lambourdes avec isolation phonique et thermique et
finition en parquet bois a lames inégales. Un chauffage au sol sera également prévu.

Pour le plafond, il est prévu la pose d’un plafond platre et d’une isolation thermique et phonique entre
solives.

Une cimaise constituée de panneaux bas d’environ 80cm de haut est prévue sur 'ensemble de la
piece. Des boiseries seront également créées pour recouvrir la cheminée, remaniée au XVIIIe siccle.

Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la
frangaise, imposte ouvrante et volets intérieurs.

b) La chambre Nord

1l est prévu la dépose totale du parquet existant et le remplacement par un parquet en lames de
chéne moderne (lames inégales). Des solives seront ajoutées en vide pour plein. Un badigeon sera posé sur
les solives.

Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la
frangaise, imposte ouvrante et volets intérieurs.

La cheminée de la chambre Nord qui venait du manoir de Mebzon a Sept-Forges, posée par Henri

Lévéque dans les années 1950, a été déposée en 2018. Il est prévu de la remplacer par une cheminée
provenant du manoir de la Juliniere.

Pour le plafond, il est prévu la pose d’'un plafond platre et d’'une isolation thermique et phonique entre
solives.

Ala fin du XIXe¢ siécle, I'ensemble de la charpente du corps de logis a été reconstruite suite 4 un incendie.
Malheureusement, la ferme de croupe c6té nord a été disposée de fagon a ce que l'entrait repose directement
sut le linteau de la baie du R+1 donnant sur le jardin. Du fait du poids, le linteau, constitué d'un double U
métallique recouvert de bois, n'est pas assez résistant et nécessite d'étre remplacé.

Nous proposons la mise en ceuvtre d'une piece de bois, de 20 cm de c6té avec un T métallique de 15 cm
incorporé dedans directement et boulonné. Ainsi disposé, ce nouveau linteau permettra de mieux reprendre
les efforts du fait de son dimensionnement.
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Au niveau de cet entrait, nous remarquons un probléme de pourrissement d’une large section, sur au
moins deux metres. La mise en ceuvre d’une greffe sera donc nécessaire. Cette greffe sera jointe a la section
de bois conservée grace a un assemblage en trait de Jupiter, assuré par deux boulons.

c) Lestours Nord-Est et Sud-Ouest

11 est prévu de réhabiliter ces pieces en salles de bain. Les sols seront constitués d’une chape allégée
de chaux avec une finition en tomette.

Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec un ouvrant a la
francaise, imposte ouvrante et volet intérieur.

3. Les travaux des combles

11 est prévu la mise en ceuvre d’une isolation avec une membrane sous rampant sur 'ensemble de
la couverture des combles. Un lambrissage sera posé au niveau de la cage d’escalier.

Une cloison de planches de bois avec une porte permettra la séparation du comble Nord avec la
cage d’escalier. Il est prévu de poser un parquet de grenier en lame de sapin dans le comble Sud et en option
dans le comble Nord.

La pose d’une porte est prévue entre le grenier Sud et la cage d’escalier.
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LEGENDE :
Mise en oeuvre d'une dalle de chaux.

V4 7] Finition en pierre de Luzerne
Mise en oeuvre d'une dalle de chaux.

Finition en tomette

Mise en oeuvre d'une dalle de chaux.
Finition en parquet a lames égales

1IN L
Y Jambages en granite a réparer

Boiseties a restaurer

Mise en oeuvre d'un enduit 2 la chaux

Foyer de la cheminée

Cheminée a restaurer
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LEGENDE :

Chambre : Dépose du parquet existant.

Pose d'un parquet en lames de chéne moderne
% (lames inégales).

Ajout de solives pour un vide/plein

Badigeonnage des solives

Mise en ocuvre d'une chape allégée de chaux.
Finition en tomette

Mise en oeuvre d'un enduit 2 la chaux

Mise en oeuvre d'un enduit a la chaux et
pose d'une cimaise avec des panneaux
bas (environ 80cm de haut)

Pose de la cheminée
de la Juliniére

Boiseries de la
cheminée a restituer

1
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M . A la fin du XIXe siecle, l'ensemble de la charpente du Au niveau de cet entrait, nous remarquons un
' . corps de logis a été reconstruite suite a un incendie. probleme de pourrissement dune large
Pose d'un parquet de grenier en ., p . . . .
. : Malheureusement, la ferme de croupe c6té nord a été section, sur au moins deux métres. La mise en
lame de sapin (en option) . , R , . . R i .
disposée de facon a ce que l'entrait repose directement ocuvre dune greffe sera donc nécessaire.
sur le linteau de la baie du R+1 donnant sur le jardin. Cette greffe sera jointe a la section de bois
|:| OSB existant a conserver Du fait du poids, le linteau, constitué d'un double U conservée grice 4 un assemblage en trait de
métallique recouvert de bois, n'est pas assez tésistant et Jupiter, assuré par deux boulons.
nécessite d'étre remplacé.

: Nous proposons la mise en ocuvre d'une piéce de bois,
11 de 20 cm de c6té avec un T métallique de 15 cm
incorporé dedans directement et boulonné. Ainsi

Solivage a compléte

-

disposé, ce nouveau linteau permettra de mieux
reprendre les efforts du fait de son dimensionnement.

Isolation en fibre de
bois sur solive

Isolation en laine de
bois au sol
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Isolation en d'une cloison de
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c"“ J J L Isolation en fibre de
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Entrait

2

e
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Sabliere

a
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A

Linteau en double

<5
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Ar.baletrler Arbalétrier
existant :
existant
Entrait Entrait
Sabliére Sabliere
JEEEEEEENY -
: r 1
= 1 N
Double U /ji-------- 2% ) - A/) ;2//
métallique 2 T Nouveau linteau bois )
remplacer de 20 cm de coté Linteau bois
complémentaire
cOté combles cOté extérieur
ETAT EXISTANT - vue en coupe ETAT PROJET - vue en coupe
Arbalétrier Arbalétrier
existant existant
Sabliére

.
<

S/

>

T métallique de 15 cm
avec ame de 15 mm

2 ——

bois

filetée

Ecrous en chapelle
avec bouchon de

I | Boulon ou tige

-
-
-
-
-

Vue de détail du linteau en coupe et en éclaté 3D

A la fin du XIXe siécle, l'ensemble de
la charpente du corps de logis a été
reconstruite suite a un incendie.
Malheuresement, la ferme de croupe
coté nord a disposé de facon a ce que
l'entrait repose ditectement sur le
linteau de la baie du R+1 donnant sur
le jardin. Du fait du poids, le linteau
constitué d'un double U métallique
recouvert de bois n'est pas assez
résistant et nécessite d'étre remplacé.
Nous proposons la mise en ocuvre
d'une piece de bois, de 20 cm de coté
avec un T métallique de 15 cm
incorposé dedans directement et
boulonné. Ainsi disposé, ce nouveau
linteau permettra de mieux reprendre

Vue sur l'état existant avec l'entrait de la ferme reposant sur
le linteau de la baie.

1
|
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I 1
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Renfort du linteau de la fenétre du R+1 co6té jardin

U métallique 4 Nouveau linteau bois fs efforts dtu fait de son
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LEGENDE :

|:| Mise en oeuvre d'enduit 2 la chaux

E Cimaise avec panneaux bas d'environ 80cm
de haut

|:| Isolation + membrane sous rampant
E Pose de lambris

Pose d'un plancher bois sur lambourdes avec isolation
phonique et thermique. Finition en parquet bois a lames
inégales

Mise en oeuvre d'une dalle de chaux

Finition en tomette

Mise en oeuvre d'une dalle de chaux
Finition en parquet a lames égales sur lambourdes

Mise en ocuvre d'une dalle de chaux
Finition en pierre de Luzerne

1

Mise en oeuvre d'un plafond plitre et isolation phonique
et thermique entre solives

Dépose du parquet existant.

Finition en parquet en lames de chéne moderne (lames
inégales) sur lambourdes. Ajout de solives pour un
vide/plein. Badigeonnage des solives

Détail 1 : projet de sol combles
1/20¢

Réemploi des sommiers existants

Lambourdes (100x60mm)

Solives existantes

‘/——> T

Parquet a lames inégales (ép : 2cm) /—\ | |
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Détail 3 : projet de sol chauffant RDC - 1/20¢
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B. Les écuries

1’aile Ouest, constituée du batiment des écuries, du Pavillon Louis XIII et du Pavillon du Colombier,
est la partie qui sera dédiée enticrement aux spectacles organisés par la « ST2AADE ».

1. Les travaux du rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée de I'aile Ouest sera consacrée a la restauration. En effet, il est prévu d’aménager
les écuries en une salle de réception. Le rez-de-chaussée du Pavillon du Colombier sera réhabilité en cuisine
professionnelle. Cette cuisine comprendra une chambre froide, une partie légumerie, une partie plonge, un
passe-plat et des sanitaires réservés au personnel. Quant au RDC du Pavillon Louis XIII, il sera doté de
sanitaires et de vestiaires. Il sera nécessaire de percer un passage entre les écuries et le Pavillon Louis XIII
afin de pouvoir accéder aux sanitaires depuis la salle de réception. Une rampe d’acces PMR sera installée car
le niveau de sol entre les deux batiments sera différent de 12cm.

Un plancher chauffant sera mis en ceuvre pour le sol des
¢écuries, constitué¢ de tomettes en finition. Quant au sol du Pavillon
du Colombier, celui-ci sera constitué d’une dalle de chaux avec une
finition en pierre de Luzerne. Le sol du Pavillon Louis X111, refait
récemment, est constitué d’un dallage en pierre de granit.

Afin de convenir aux normes PMR, un ascenseur sera posé a 'extrémité Sud des écuries. Un escalier
neuf sera posé en remplacement de I'escalier disgracieux installé au XIXe siecle.
Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la
francaise et volets intérieurs.

2. Les travaux du premier étage

Un plancher collaborant chauffant sera mis en ceuvre au premier étage des écuries. Un parquet a
lames inégales sera posé en finition. La salle du premier étage des écuries sera réhabilitée en salle de spectacle.
Elle pourra contenir environ 90 places assises. La charpentes des écuries sera laissée appatrente.

Un accés sera percé dans le mur entre les écuries et le Pavillon Louis XIII afin de permettre aux artistes
d’accéder directement a la salle de spectacle depuis le local réservé aux artistes situé au premier étage du
Pavillon Louis XIII. Le percement de cette ouverture est la seule intervention prévue au premier étage du
Pavillon Louis XIII, avec le remplacement des menuiseries par des menuiseries neuves en chéne avec des
ouvrants a la francaise et volets intérieurs.

Le premier étage du Pavillon du Colombier sera réhabilité en chambre familiale constituée d’une grande
chambre, d’une salle de bain et d’'une petite chambre. Le plancher de la chambre a récemment été refait en
béton. Un parquet a lames inégales sera posé sur 'ensemble de I’étage du Pavillon du Colombier.

Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la
francaise et volets intérieurs.

3. Les travaux du comble

Le comble du Pavillon du Colombier sera réhabilité en une grande chambre constituée d’une partie
chambre et d’une partie salle de bain. Le sol de la chambre sera constitué d’un parquet a lames inégales posé
sur un plancher bois sur lambourdes. La charpente du comble sera laissée apparente. L’ouverture centrale
permettant ’acceés aux écuries sera rebouchée car obstruée par le futur ascenseur. L’accés Ouest sera donc
P'acces a la chambre, depuis le palier du nouvel escalier sur lequel seront situés des WC.

Toutes les menuiseries seront remplacées par des menuiseries neuves en chéne avec deux ouvrants a la
francaise et volets intérieurs.
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C. Les dépendances

1. La chapelle

Afin de remédier aux problémes liés a ’humidité intérieures, des entrées d’air seront pratiquées dans
les meurtrieres de la facade Nord de la chapelle. Une ventilation sera également installée sur la couverture
grace a la pose chatieres de ventilation de type passe-corde en plomb. De petites grilles seront ainsi posées
dans le lambris de la voute afin de permettre a I’air chaud de s’évacuer.

Enfin, une ventilation sera installée sur les vitraux afin d’éviter la condensation et 'accumulation de
cadavres d’'insectes. Les verrieres thermoformées de doublage, défectueuses seront déposées.

2. La charreterie

La charreterie a pour vocation d’accueillir la future chaufferie centrale du manoir (voir planche du
projet du plan de chauffage). Un systéme de drainage sera réalisé sur la moitié Ouest du batiment afin
d’éviter 'inondation du sol de la future chaufferie. Un complexe de sol sera réalisé avec une dalle de chaux.

Actuellement, le batiment ne possede aucune menuiserie extérieure. Des menuiseries extérieures
neuves seront donc a poser.

3. La Maison de la Cave

La Maison de la Cave a pour vocation d’abriter une résidence d’artistes pour la « SVAADE ». La
majorité des travaux concerne les travaux intérieurs ou tout est a faire pour permettre au batiment de devenir

habitable.

Il est prévu la pose d’un enduit chaux-chanvre sur 'ensemble des intérieurs. Le rez-de-chaussée sera
composé d’un salon-séjour, d’une cuisine, de sanitaires et d’'une chambre avec une salle d’eau. Un escalier
neuf permettra I'acces a I’étage qui sera composé d’une chambre, d’un palier/bibliotheque et d’une salle de
bain.

L appentis servira a accueillir la future chaufferie de la Maison de la Cave.

4. Laferme

Comme la Maison de la Cave, la ferme a pour vocation d’abriter une résidence d’artistes pour la
« SVAADE ». Sa partie Nord gardera sa fonction de batiment agricole. Tous les aménagements intérieurs
sont a faire.

Il est prévu de réaliser 'ensemble de Iisolation thermique du batiment. I’ensemble de menuiseries
devra étre remplacé par des menuiseries neuves. Des planchers béton seront a faire sur 'ensemble du
batiment, y compris au R+1 de la partie Sud.

Au RDC, il est prévu d’aménager un salon-séjour avec cuisine ouverte, une chambre avec une salle
d’eau PMR. Un escalier neuf permettra 'acces a I’étage constitué de cing chambres, 4 salles d’eau et un
sanitaire.
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5. Les plans de projet des dépendances

a) La Chapelle
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b) La Charreterie
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c) La Maison de la Cave
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d) La Ferme
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ESTIMATIF DES TRAVAUX PAR BATIMENT

La Maison de I, Cave

Ecuries

Aile Nord

ECURIES 596 819,84 € H.T. Gl
LOGTS 735 096,18 € H.T.
MAISON DE LA
CAVE 162 604,40 € H.T.
FERME 587 500,00 € H.T.
CHARRETERIE 129 426,00 € H.T. \ .
CHAPELLE 15 600,00 € H.T. N 015 5 10 20
TOTAIL| 2227 046,41 € H.T. N\ & T — ]
SN — — _
Manoir de la Chaslerie Maitre d'ouvrage : PROJET Décembre 2023 f Sl
La Chaslerie - La Haute Chapelle M. P.-P. FOURCADE aqun = =
61700 DOMFRONT-EN-POIRAIE La Chaslerie - La Haute Chapelle N ' . . AT
61700 DOMFRONT-EN-POIRAIE Plan de synthese de l'estimatif Ech:1/500c | Atelier PAQUIN architecte DPLG
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